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Tam Thanh, ngày 24 tháng 4 năm 2026 

 

Kính gửi: 

- Ông Hà Minh Dũng. Địa chỉ: Khối 12, phường Kỳ Lừa, 

tỉnh Lạng Sơn; 

- Bà Đinh Thị Mai Phương. Địa chỉ: Khối 8, phường Tam 

Thanh, tỉnh Lạng Sơn. 

 

UBND phường Tam Thanh nhận được Phiếu chuyển đơn Sở Nông Nghiệp 

và Môi trường tỉnh Lạng Sơn và Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Lạng Sơn1 về 

việc giải quyết đơn kiến nghị của ông Hà Minh Dũng và bà Đinh Thị Mai phương 

bị ảnh hưởng bởi dự án Khu đô thị mới Bến Bắc, thành phố Lạng Sơn. Đơn có 

cùng nội dung tóm tắt như sau: Đề nghị giải quyết việc gia đình đề nghị Chủ đầu 

tư Dự án Khu đô thị mới Bến Bắc không xây tường rào và mở lối đi tại vị trí tiếp 

giáp giữa đất của các hộ gia đình với đường đi của Dự án để có lối đi vào phần 

đất còn lại của gia đình. 

Sau khi xem xét nội dung kiến nghị, kiểm tra hồ sơ và đối chiếu với các 

văn bản quy định của pháp luật, UBND phường Tam Thanh trả lời như sau: 

Ngày 13/4/2026, UBND phường Tam Thanh đã chủ trì, phối hợp với Sở 

Xây dựng, Sở Nông nghiệp và Môi trường tỉnh, Chi nhánh Phát triển quỹ đất 

khu vực đô thị, Nhà đầu tư dự án và các đơn vị liên quan kiểm tra hiện trạng 

theo kiến nghị của các hộ gia đình nêu trên: 

- Đối với hộ gia đình ông Hà Minh Dũng sau khi thu hồi đất để thực hiện 

dự án theo Quyết định số 1412/QĐ-UBND 12/6/2023 của UBND thành phố Lạng 

Sơn, gia đình ông Dũng còn hơn 600 m2 thuộc một phần thửa đất số 143, tờ bản 

đồ số 51 (nay là tờ 182); một phần thửa đất số 193, tờ bản đồ số 52 (nay là tờ 183) 

giáp đất của chủ sử dụng đất khác và giáp ranh giới dự án. 

- Đối với hộ gia đình bà Đinh Minh Phương sau khi thu hồi đất để thực 

hiện dự án theo Quyết định số 1445/QĐ-UBND 22/6/2022 của UBND thành phố 

Lạng Sơn, diện tích còn lại của bà Phương là 212,3 m2 thuộc một phần thửa đất số 

174, tờ bản đồ số 51 (nay là tờ 182) giáp Trung tâm Giám định chất lượng và Quy 

hoạch xây dựng Lạng Sơn; giáp đất của chủ sử dụng khác và giáp ranh giới dự án.  

                   
1 Phiếu chuyển đơn số: 341/SNNMT-QLĐĐ ngày 20/01/2026 và số số: 337/SNNMT-QLĐĐ ngày 20/01/2026 

của Sở Nông Nghiệp và Môi trường tỉnh Lạng Sơn. 

Phiếu chuyển đơn số 150/TTPTQĐ-GPMB ngày 21/01/2026 và số 149/TTPTQĐ-GPMB ngày 21/01/2026 của 

Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh Lạng Sơn. 
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Theo Quyết định số 0512/2024QĐ-TN ngày 05/12/2024 của Công ty 

TNHH Sản xuất, láp ráp Tuấn Nghĩa về việc phê duyệt thiết kế, dự toán dự án đầu 

tư Khu đô thị mới Bến Bắc, thành phố Lạng Sơn cho thấy ranh giới dự án tiếp 

giáp với khu đất của các hộ gia đình nêu trên được thiết kế xây dựng tường rào 

bao quanh theo ranh giới dự án. 

Theo các quy định pháp luật hiện hành, không có quy định cụ thể về việc 

phải mở đường mới cho mỗi thửa đất nông nghiệp không tiếp giáp với đường 

giao thông sau khi Nhà nước thu hồi đất. Tuy nhiên, theo quy định tại Điều 2542 

Bộ Luật Dân sự năm 2015 thì Chủ sở hữu bất động sản không tiếp giáp đường 

giao thông có quyền yêu cầu chủ sở hữu bất động sản liền kề cung cấp một lối đi 

hợp lý để tiếp cận đường công cộng có quyền yêu cầu chủ sở hữu bất động sản 

vây bọc dành cho mình một lối đi hợp lý trên phần đất của họ. Lối đi được mở 

trên bất động sản liền kề nào mà được coi là thuận tiện và hợp lý nhất, có tính 

đến đặc điểm cụ thể của địa điểm, lợi ích của bất động sản bị vây bọc và thiệt 

hại gây ra là ít nhất cho bất động sản có mở lối đi. 

Qua kiểm tra quy hoạch của dự án được cấp có thẩm quyền phê duyệt cho 

thấy tại vị trí dự án tiếp giáp với các các thửa đất còn lại của các hộ gia đình nêu 

trên được quy hoạch là đường giao thông; mặt khác, thiết kế dự án do Nhà đầu tư 

(Công ty TNHH Sản xuất, láp ráp Tuấn Nghĩa) phê duyệt. Ngày 23/4/2026, 

UBND phường Tam Thanh đã có Văn bản số 772/UBND-KTHTĐT gửi Nhà đầu 

tư dự án xem xét điều chỉnh thiết kế dự án bỏ một phần tường rào (với chiều rộng 

khoảng 1,5-2m) tại vị trí thửa đất của các hộ gia đình nêu trên và có văn bản phúc 

đáp gửi UBND phường Tam Thanh trước ngày 30/4/2026.  

Sau khi có văn bản phúc đáp của Nhà đầu tư dự án, UBND phường Tam 

Thanh sẽ thông tin cho ông Hà Minh Dũng và bà Đinh Thị Mai Phương được biết./. 

 

Nơi nhận: 
- Như trên; 

- Sở NN và MT tỉnh (b/c); 

- Trung tâm phát triển quỹ đất tỉnh (b/c); 

- CT, PCT UBND phường; 

- Phòng KTHTĐT phường; 

- C, PCVP HĐND-UBND phường; 

- Khối trưởng Khối 10; 

- Lưu: VT, CVKT. 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

Hoàng Tuấn Anh 

                   
2 Điều 254. Quyền về lối đi qua 

1. Chủ sở hữu có bất động sản bị vây bọc bởi các bất động sản của các chủ sở hữu khác mà không có hoặc không 

đủ lối đi ra đường công cộng, có quyền yêu cầu chủ sở hữu bất động sản vây bọc dành cho mình một lối đi hợp 

lý trên phần đất của họ. 

Lối đi được mở trên bất động sản liền kề nào mà được coi là thuận tiện và hợp lý nhất, có tính đến đặc điểm cụ 

thể của địa điểm, lợi ích của bất động sản bị vây bọc và thiệt hại gây ra là ít nhất cho bất động sản có mở lối đi. 

Chủ sở hữu bất động sản hưởng quyền về lối đi qua phải đền bù cho chủ sở hữu bất động sản chịu hưởng quyền, 

trừ trường hợp có thỏa thuận khác. 

2. Vị trí, giới hạn chiều dài, chiều rộng, chiều cao của lối đi do các bên thỏa thuận, bảo đảm thuận tiện cho việc 

đi lại và ít gây phiền hà cho các bên; nếu có tranh chấp về lối đi thì có quyền yêu cầu Tòa án, cơ quan nhà nước 

có thẩm quyền khác xác định. 

3. Trường hợp bất động sản được chia thành nhiều phần cho các chủ sở hữu, chủ sử dụng khác nhau thì khi chia 

phải dành lối đi cần thiết cho người phía trong theo quy định tại khoản 2 Điều này mà không có đền bù. 
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